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GUIA DOCENTE
Profesor(a) responsable

Correo electronico

ECTS

Lengua (solo si se imparte en
un idioma distinto al espafiol)

COMPETENCIAS Y RESULTADOS DEL APRENDIZAJE

Basicas:

Generales:
Competencias genéricas Capacidad para resolver problemas.
Capacidad de gestidn de la informacion.
Capacidad de aplicar los conocimientos a la practica. Habilidad para trabajar en forma auténoma.

Transversales:

Especificas:

Competencias especificas

Conocimiento y comprension de las principales instituciones juridicas publicas y privadas en su
génesis y en su conjunto.

Conocimiento y comprensién en profundidad de algunos aspectos de areas juridicas especificas
Capacidad para utilizar los principios y valores constitucionales como herramientas de trabajo en
la interpretacidn del ordenamiento juridico.

Capacidad de razonar y argumentar juridicamente.

Dominio de las técnicas informaticas en la obtencién de la informacién juridica Desarrollo de la
dialéctica juridica como capacidad de dialogar y debatir desde una perspectiva juridica,
comprendiendo los distintos puntos de vista y articuldndolos a efecto de proponer una solucién
razonable.

Capacidad de negociacién y conciliacion y de considerar la pertinencia del uso de medios
alternativos en la solucidn de conflictos. Capacidad de redactar escritos juridicos.

METODOLOGIA Y ACTIVIDADES FORMATIVAS

Clases tedricas: 80%
Presentacion en el aula, siguiendo el método de la clase magistral, de los contenidos basicos de
las lecciones del programa. El alumno debera haber realizado una lectura previa de los temas que
se desarrollaran en estas clases, asumiendo que la comprension de los mismos no queda confiada
exclusivamente a la labor del docente

Clases practicas

1. Seminarios de grupos reducidos, sobre cuestiones especificas enmarcadas en el contexto de las|
clases magistrales. Esta actividad constituira una prolongacion de la clase magistral, con contenido
monografico. 2. Andlisis, también en grupos reducidos, de acontecimientos de actualidad y debate
sobre los mismos (*). 3. Realizacidn de casos practicos, previa preparacion de los mismos (*). 4.
Estudio y comentarios de sentencias (*). 5. Disertaciones con argumentos (*). (*) Las clases de
este tipo que se organicen tendrdn caracter propiamente practico y participativo. Se tratara que
el alumno sepa expresarse en publico, utilizando adecuadamente la terminologia juridica, e
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interrelacionar las distintas instituciones a las que se refiere la asignatura entre ellas y con las de
otras materias. Especial hincapié se hara en las normas contenidas en el Titulo Preliminar de
Cdédigo Civil (de las normas juridicas, su aplicacidn y eficacia), dada su trascendencia no solo en el
Ambito del Derecho Civil, sino en todo el ordenamiento juridico en general.

BREVE DESCRIPTOR

REQUISITOS

Ubicacién vy relacién de la asignatura en el plan de Estudios El alumno que curse esta
asignatura se adentrara en el terreno de una materia imprescindible para completar el
panorama de la propiedad de los bienes inmuebles, como es el sistema de publicidad registral
del dominio y los derechos reales que sobre los mismos pueden recaer. Adecuacion al perfil
profesional y académico La materia puede servir de especializacién de gran actualidad, tanto
para quienes vayan a dedicarse a la investigacion como quienes prefieran el ejercicio practico
de la profesion de abogado. Particularmente interesante para quienes planeen una Oposicion
al cuerpo de Notarios o al de Registradores de la Propiedad y Mercantiles.

Se recomienda haber cursado y aprobado “Introduccién al Sistema Juridico”, “Derecho de la
Persona y las Relaciones Familiares”, “Teoria General de la Obligacién y del Contrato”
“Derecho de contratos y Responsabilidad Civil”, y “Derechos Reales”.

OBIJETIVOS

Al final del curso el estudiante ha de haber comprendido el régimen de la publicidad registral
espanol, por contraposicién a los modelos francés y aleman, fuentes bien diferentes pero que
se encuentran presentes en el modelo espafiol. Ello implicarda conocer en profundidad
problemas derivados con la doble o multiple venta, la venta como libre de finca gravada, el
embargo de finca ajena al deudor, el concepto de tercero y la proteccién al tercero hipotecario,
los diferentes asientos registrales y su concreta eficacia, la responsabilidad del Registrador y el
procedimiento registral.

CONTENIDOS
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Se transcribe, a continuacion, el programa de la asignatura, que habrd de ser impartido y exigido
en su totalidad. DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL

I. INTRODUCCION 1. Publicidad y Registro de la Propiedad. Los sistemas registrales. La
legislacidn hipotecaria espafiola. Organizacidén del Registro.

2. Los llamados “principios hipotecarios”.

3. Elementos de la publicidad registral. Elementos objetivos: la finca en sentido material y en
sentido formal. Actos y derechos que tienen acceso al Registro. Catastro y Registro. Elementos
subjetivos: el titular registral.

1. LA INSCRIPCION Y SUS EFECTOS. LOS OTROS ASIENTOS REGISTRALES.

4. Concepto amplio y estricto de inscripcion. Inscripciones declarativas, constitutivas y
obligatorias. Inscripcion y tradicion.

5. Prioridad y rango. El cierre registral.

6. La eficacia defensiva de la inscripcidon. La presuncién de exactitud. Estudio del articulo 38 de
la Ley Hipotecaria. La accion real registral.

7. La eficacia ofensiva de la inscripcidon. Concepto de tercero y concepto de tercero hipotecario.
Estudio de los articulos 32, 33 y 34 de la Ley Hipotecaria. Ambito de la proteccidn registral.

8. Los otros asientos registrales. Las anotaciones preventivas. Particular atencién a las
anotaciones de demanda y de embargo. Las notas marginales. El asiento de cancelacién. Las
menciones registrales.

9. Inexactitud, nulidad y rectificacién de los asientos.

I1l. LOS ORGANISMOS DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL Y EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

10. La publicidad formal. El Registro de la Propiedad. El Registrador: deberes, atribuciones y
responsabilidad. La Direccién General de los Registros y el valor juridico de sus decisiones.

11. El procedimiento registral. Presupuesto: los titulos inscribibles. El tracto sucesivo. El
principio de rogacidén y el principio de legalidad. La calificacién registral. Denegacion de la
inscripcidn y sus eventuales recursos.

12. Inmatriculacién. Medios de inmatriculacion. Expedientes de d

SISTEMA DE EVALUACION (con porcentajes)

EXAMENES: PARTICIPACION EN LA NOTA FINAL: 80%

La evaluacién serd continua, computdndose todos los conocimientos y capacidades mostrados
por el alumno a lo largo del curso. El examen final serd escrito, con preguntas tipo test y/o
preguntas cortas de desarrollo, segin determine cada profesor. No obstante, cabe la posibilidad
de que este ofrezca a los alumnos la opcidn del examen oral. Se exige una puntuacién minima de
4 en la parte tedrica para poder sumar la nota de practicas.

PRACTICAS: PARTICIPACION EN LA NOTA FINAL: 20%

Elaboracién de trabajos, comentarios de sentencias, resolucidn de casos practicos, redaccion de
documentos, etc. La valoracién comprendera la asistencia a las clases tedricas y practicas, las
intervenciones del alumno en las practicas, el uso de la terminologia juridica, el manejo de las|
fuentes, la resolucidon de los casos, la capacidad de interrelacionar los conocimientos de las
distintas materias e instituciones juridicas estudiadas etc

Se tendra preferentemente en cuenta el logro de las competencias transversales genéricas y
especificas sefialadas como prioritarias y, muy singularmente, la capacidad de aprender, exponer,
escribir y razonar sobre el Derecho de la responsabilidad civil. En los exdmenes escritos habra
completa informacién acerca del valor asignado a cada tipo de pregunta, existencia o no de

Pagina3de?7



A, CARDENAL
| CISNEROS

COMPLUTENSE

CENTRO ADSCRITO DESDE 1971
TITULOS OFICIALES DE LA
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE
DEMADRID

coeficientes reductores en los tests, puntuacién minima requerida para aprobar, etc. Para el
supuesto de examen oral, éste se realizara en el dia y hora que al efecto sefiale el profesor, en
razon del nimero de alumnos que le hayan sido asignados y de las disponibilidades de los|

recursos personales y materiales con los que se cuente, y siempre dentro de las fechas fijadas por|
el Decanato.

0-4,9: Suspenso (SS).
5,0-6,9: Aprobado (AP).
7,0-8,9: Notable (NT).
9,0-10: Sobresaliente (SB).
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BIBLIOGRAFIA ESPECIALIZADA

1. LIBROS DE TEXTO

¢ VV AA, Apuntes de Derecho Inmobiliario Registral, Dykinson, 2020.

¢ LACRUZ BERDEJO, Elementos de Derecho civil, lll bis, ed. Dykinson.

* MONSERRAT VALERO, Derecho inmobiliario registral, ed. Civitas.

e SANCHEZ CALERO, Manual de Derecho Inmobiliario Registral, ed. Tirant lo Blanch. 72 Ed. 2021.
¢ SERRANO ALONSO, Conceptos fundamentales del Derecho Hipotecario,

ed. Edisofer.

e ALVAREZ CAPEROCHIPI, Derecho inmobiliario registral, ed. Comares.

* JUAREZ TORREJON, Temas de Derecho Inmobiliario Registral, ed. Tecnos.

2. LEGISLACION

El alumno debera contar con una edicidn actualizada del Cédigo civil y de la Ley Hipotecaria. De
las leyes civiles especiales habra la conveniente y oportuna informacion por cada profesor.
DOMINGUEZ LUELMO, A. Comentarios a la Ley Hipotecaria. 22 Ed. Aranzadi, Cizur menor 2016.
(32 Ed en prensa).

GARCIA GARCIA, J.M. Cédigo de Legislacién Inmobiliaria, Hipotecaria y del Registro Mercantil.
99 Ed. Civitas, Cizur Menor 2019. En prensa

LEGISLACION COMENTADA Y COMENTARIOS DE LA LEY HIPOTECARIA:

e DOMINGUEZ LUELMO, A. Comentarios a la Ley Hipotecaria. 22 Ed. Aranzadi, Cizur menor 2016.
(32 Ed en prensa).

* GARCIA GARCIA, J.M. Cédigo de Legislacién Inmobiliaria, Hipotecaria y de Registro Mercantil.
992 Ed. Civitas, Cizur Menor 2019. En prensa

MANUALES Y TRATADOS:

e AA\VV. Lecciones de Derecho Inmobiliario Registral. Atelier- Registradores de Catalunya.
Barcelona 2008.

e GARCIA GARCIA, J. M. GARCIA GARCIA, J.M.- Derecho inmobiliario registral o hipotecario. Tomo|
II. Civitas. Madrid.1993

e GOMEZ DE LA SERNA, P. La ley hipotecaria, comentada y concordada con la legislacin anterior|
espanola y extranjera, precedida de una introduccion histdrica y seguida de un diccionario y
formularios para su mas facil aplicacién. Madrid, 1862. Tomo |. Edicidn facsimil. Fundacién
Registral. Madrid 2009.

e GONZALEZ MARTINEZ, J. Estudios de Derecho Civil e hipotecario. Civitas. Cizur menor 2009.

e GUILARTE GUTIERREZ, V. RAGA SASTRE, N. El procedimiento registral y su revisién judicial:
fundamentos y practica. Lex Nova. Valladolid 2010.

e LACRUZ BERDEJO, J.L. Lecciones de Derecho inmobiliario registral. 22 Edicidn. Zaragoza 1957.
Reeditado en 2011 por Civitas.

e LACRUZ BERDEJO, J.L. y SANCHO REBULLIDA, F. A. Elementos de Derecho civil. Ill bis. Derecho
inmobiliario registral. Bosch. Barcelona 1984 (reimpresion 1991). Idem revisada y puesta al dia
por RAMS ALBESA, J. — DELGADO ECHEVERRIA, J. Dykinson, Madrid 2003.

e MARTINEZ SANTOS, A. Jurisdiccién y registros publicos. El proceso para la impugnacién de la
calificacion negativa. Marcial Pons. 2012.

e MENDEZ GONZALEZ, F.P. Fundamentacién econémica del Derecho de propiedad privada e
ingenieria juridica del intercambio impersonal. Civitas. Thomson- Reuters. Cizur Menor 2011.

e OLIVER ESTELLER, B. Derecho Inmobiliario espafiol. 22 Edicidn. Civitas, Cizur Menor 2009.

e PENA BERNALDO DE QUIROS, M. Derechos reales. Derecho hipotecario, 42 Ed. Centro de
Estudios Registrales. Madrid 2001.

e ROCA SASTRE, L., ROCA - SASTRE MUNCUNILL, L, BERNA i XIRGO, J. Derecho Hipotecario. Ed.
Bosch. Barcelona, 2008.

e SANCHEZ CALERO, F.J y SANCHEZ-CALERO ARRIBAS, B. Manual de Derecho Inmobiliario
registral. 32 Ed. Tirant lo Blanch, Valencia 2014.

* VIGIL DE QUINONES OTERO, D. Prontuario de Derecho hipotecario. Dykinson, Madrid 2015.
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LECTURAS COMPLEMENTARIAS

* AMOROS GUARDIOLA, M. “Sobre el Derecho inmobiliario registral y su posible autonomia”. En

Estudios juridicos, tomo |, Colegio de Registradores, Madrid 2009, pags. 11 a 83. « CAMPUZANO

Y HORMA, F. Elementos de Derecho Hipotecario, 22 Ed, reformada, vol. Il, Editorial Reus. Madrid

1931.

e CASADO BURBANO, P. Principios registrales mercantiles. Servicio de estudios del Colegio de

Registradores. Madrid 2002.

e CASTRO Y BRAVO, F. de. El negocio juridico. Civitas, Madrid 1985.

e CUENA CASAS, M. “Alcance del articulo 34 de la Ley Hipotecaria en relacién con la venta de

cosa ajena llevada a cabo por titular registral: sentencia del Tribunal Supremo de 5 de marzo de

2007”. En Comentarios a las sentencias de unificacién de doctrina: civil y mercantil / coord. por]

Mariano Yzquierdo Tolsada, Vol. 1, 2008 (2005-2007). DE PABLO CONTRERAS. P. “La publicidad

de los derechos reales. El Registro de la Propiedad”. En Curso de Derecho civil (42 Ed, COLEX 2014,

reimpresa por Edisofer en 2016).

e DELGADO ECHEVERRIA, J. y RAMS ALBESA, J. Retos de la dogmatica civil espafiola. Fundacién

Coloquio Juridico Europeo. 2011.

e DIEZ-PICAZO PONCE DE LEON, L. “Autonomia privada y derechos reales”. Libro Homenaje a

Roca Sastre, Madrid 1976. Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial. 62 Ed. Civitas. Cizur Menor

2007.

* EHRENBERG, V. Seguridad juridica y seguridad del trafico (trad. Antonio PAU PEDRON), Madrid

2003.

e FERNANDEZ DEL POZO REY, L. La propiedad inmueble y el Registro de la Propiedad en el Egipto

faradnico. Colegio de Registradores, Madrid 1994 y “La publicidad registral de las normas de

régimen interior de las comunidades de propietarios (articulo 6 Ley Propiedad Horizontal)”. En

Revista Critica de Derecho Inmobiliario. NGm. 656. Enero- Febrero, 2000.

e GARCIA GARCIA, J.M. 1988.-Derecho Inmobiliario registral o Hipotecario, tomo I. Ed. Civitas,

Madrid.1993.- Derecho inmobiliario registral o hipotecario. Tomo Il. Civitas. Madrid. 2016.- La

finca registral y el catastro. Inmatriculacidn, obra nueva, reanudacidn del tracto y restantes

procedimientos de la Ley 13/2015 de 24 de junio, Civitas-Thomson Reuters.

e GARCIA VILA, J.M2. Los efectos de la inmatriculacién tras la Ley 13/2015 (publicado el 19 de

Enero, 2016 en notariosyregistradores.com) y “Comentario critico a un reciente trabajo sobre la

fuerza de la primera inscripciéon en la Ley Hipotecaria de 1861”. Revista critica de Derecho

Inmobilario. Num. 757, Septiembre - Octubre 2016. Pags. 2651 a 2705.

e GOMEZ GALLIGO, F.J. “La calificacién registral”. En Boletin del Colegio de Registradores de la

Propiedad. Afio XLIV; nimero 159 (22 época); julio-agosto 2009.Pags 1577 a 1620.

e GOMEZ GALLIGO, F.J- GARCIA SOLE, F. Derecho de los bienes muebles, Marcial Pons, Madrid

2002.

e GOMEZ DE LA SERNA, P. La ley hipotecaria, comentada y concordada con la legislacién anterior

espafola y extranjera, precedida de una introduccion histdrica y seguida de un diccionario y

formularios para su mas facil aplicacion. Madrid, 1862. Tomo |. Edicidn facsimil. Fundacién

Registral. Madrid 2009.

e GONZALEZ MARTINEZ, J. Derecho Inmobiliario y Derecho Hipotecario, en Estudios de Derecho

Civil e hipotecario. Civitas. Cizur menor 2009. Tomo |. ® GUILARTE GUTIERREZ, V. RAGA SASTRE,

N. El procedimiento registral y su revision judicial: fundamentos y préctica. Lex Nova. Valladolid

2010.

¢ GUILARTE GUTIERREZ, V. Legalidad urbanistica, demolicién y terceros adquirentes de buena fe.

Lex Nova. Valladolid 2011.

e HERMIDA LINARES. Problemas fundamentales de Derecho Inmobiliario Registral. Colegio

nacional de Registradores. Madrid, 1973.

o IGLESIA MONIJE, M2 I: El principio de rogacién y el procedimiento registral Centro de Estudios

Registrales, Madrid 2010. ¢ JIMENEZ PARIS, T. El tercero de los articulos 32 y 34 de la Ley

Hipotecaria. Centro de Estudios Registrales, Madrid 2005.

o JORDANO BAREA, J.B. “La teoria del heredero aparente y la proteccidn de los terceros”. Anuario

de derecho civil, Vol. 3, N2 3, 1950, pags. 668-720.

e LACRUZ BERDEJO, J.L. Lecciones de Derecho Inmobiliario Registral, Zaragoza 1955 y Lecciones

de Derecho inmobiliario registral. 22 Edicién. Zaragoza 1957. LACRUZ BERDEJO, J.L. y SANCHO
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REBULLIDA, F. A. Elementos de Derecho civil. Ill bis. Derecho inmobiliario registral. Bosch.
Barcelona 1984 (reimpresién 1991).

e MARTINEZ SANTOS, A. Jurisdiccién y registros publicos. El proceso para la impugnacién de la
calificacion negativa. Marcial Pons, Madrid 2012.

e MENDEZ GONZALEZ, F.P. “La funcién econdmica de los sistemas registrales” .En Revista Critica
de Derecho Inmobiliario. Afio LXXVIII ; nimero 671 ; mayo-junio 2002. Pags. 875 a 900. 2007.- “La
inscripcion como titulo valor o el valor de la inscripcién como titulo”. En Revista Critica de Derecho
Inmobiliario (RCDI). Nam. 703. 2008.- “Funcidn calificadora: una aproximacion desde el andlisis
econdmico del derecho”. En La calificacidon registral. Civitas. Tomo I. 22 ed. Madrid 2008. 2010.-
IARNAIZ EGUREN, R. Terreno, edificaciéon, propiedad horizontal y prehorizontalidad. Civitas.
Registradores de Espafia. Cizur Menor 2010. 2011.- Fundamentacién econémica del Derecho de
propiedad privada e ingenieria juridica del intercambio impersonal. Civitas. ThomsonReuters.
Cizur Menor. 2017.- La funcidn de la fe publica registral en la transmisién de bienes inmuebles.
Un estudio del sistema espanol con referencia al aleman. Tirant lo Blanch, Valencia 2017. Pégs.
53 a 58.

e OLIVA IZQUIERDO, A.M. La nueva coordinacion Registro- Catastro. Registradores de Espania,
Madrid 2016.

e OLIVER ESTELLER, B. Derecho Inmobiliario espafiol. 22 Edicién. Civitas, Cizur Menor 2009.

e PARDO NUNEZ, C. La prevencion del riesgo de eviccion. Cuadernos de Derecho Registral. Madrid
2009 y “La fuerza del asiento de inscripcion en la primera Ley Hipotecaria”. Revista critica de
Derecho Inmobilario. Num. 750, Julio-Agosto 2015. Pags. 1915 a 1975.

e PENA BERNALDO DE QUIROS, M. Derechos reales. Derecho hipotecario, 32 Ed. Centro de
Estudios Registrales. Madrid 1999. Derechos reales. Derecho hipotecario, 42 Ed. Centro de
Estudios Registrales. Madrid 2001.

e ROCA SASTRE, R.M2. El Dret hipotecari i I'Estatut de Catalunya. Conferencia en la Academia de
Legislacién vy jurisprudencia de Catalufia, 21 de Junio de 1932. Recogida en Estudios varios,
Instituto de Espaia, Madrid 1988. Derecho Hipotecario, Tomo |. 52 Ed. Bosch, Barcelona 1954.

e ROCA SASTRE, L., ROCA-SASTRE MUNCUNILL, L, BERNA i XIRGO, J. Derecho Hipotecario. Ed.
Bosch. Barcelona, 2008. DE SOTO, H. El misterio del capital. Ed. Peninsula. 2001.

e SANZ FERNANDEZ, A. Instituciones de Derecho Hipotecario. Reus, Madrid 1947. VALLET DE
GOYTISOLO, J.B. Estudios sobre Derecho de cosas. Ed. Montecorvo, 1973.

e VON THUR, A. Parte general del Derecho civil. (Trad. Wencesalao Roces) Comares, Granada
2006.

OTRA INFORMACION RELEVANTE ‘

Bases de datos y paginas web: boe.es (legislacion); noticias.juridicas.com (leyes vigentes
actualizadas); aranzadi.es (noticias de jurisprudencia y bibliografia); dialnet.unirioja.es
(bibliografia por autores); cendoj.jurisprudencia, entre otras. Revistas de especial interés para la
asignatura: www.Indret.com; Revista Critica de Derecho Inmobiliario; Anuario de Derecho Civil;
Revista de Derecho Privado; Actualidad Civil; Revista General de Legislacién y Jurisprudencia.

LIBROS DE PREGUNTAS Y RESPUESTAS PRACTICAS, Y FICHEROS DE DOCTRINA DE LA DRGN:
BLANCO PULLEIRO, A. Preguntas y respuestas. Comares, Granada 2014. CASAS ROJO, J.C
Fichero electrénico de doctrina registral
http://www.notariosyregistradores.com/links/JCCASAS/indiceresprop-jccasas.htm. SENA
FERNANDEZ, F. Diccionario de Jurisprudencia Registral de Francisco. Colegio de Registradores,
Madrid 2009 VILLAPLANA GARCIA Fichero Registral Inmobiliario. Tirant lo Blanch, Valencia
2017.

TEMARIOS DE OPOSICIONES A REGISTROS DE PUBLICACION RECIENTE:

e RODRIGUEZ OTERO, L. Instituciones de Derecho Hipotecario. Dijusa, Madrid 2007.

e GOMEZ GALLIGO, F.J., y MADRIGAL GARCIA, C. Derecho Hipotecario. Carperi, Madrid 2011.

e AA. VV. (RODRIGUEZ TEJADA, G. Director, VIGIL DE QUINONES OTERO, D., Coord.). Derecho
Hipotecario. Contestaciones a los temas de las oposiciones de Registros. Dykinson. Madrid 2012.
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